TEHNILINE KIRJELDUS

Péddsteamet (edaspidi hankija) tellib riigihanke viitenumber 206785 ,Lao ehitustéode
tellimine* raames peatoovotu korras lao ehitustodde, sh ndrkvoolutddde teostamise jargmisel
ehitusobjektil:

Aadress Vardja kiila, Kose vald, Harjumaa (edaspidi territoorium)

Kasutusotstarve: muu laohoone
Ehitusalune pind: 100,4 m?
Tehnilised niitajad | Suletud netopind: 75,1 m?

Korruste arv: 1
Kiitte litk: dhk-vesi soojuspump

Ehitusobjekti Projekteeritud laohoone on iihekorruseline monoliitsest raudbetoonist
liihikirjeldus maakelder tiitipi laohoone. Ehitusobjekt on osa suuremast hankija
territooriumist. Territooriumil on mehitatud valve.

Hankija eesmirgiks on tdhtaegselt ja optimaalsete kuludega echitada ladu (edaspidi
ehitusobjekt), mis oleks funktsionaalne, kvaliteetselt ehitatud, vastavuses hankija nduetega,
Oigusaktides ja standardites kehtestatud nduetega ja hea echitustavaga ning iilalpidamises
vastupidav ja kauakestev ning mille {ilalpidamise kulud on véimalikult madalad. Ehitusobjekti
tehnilised nduded on toodud vastava riigihanke tehnilises kirjelduses (lisatud eraldi failina).
Ehitustodde teostajal on lisaks kohustus ldhtuda Riigi Kinnisvara AS juhendist “Tehnilised
nduded mitteeluhoonetele 20177 (http://rkas.ee/parim-praktika/tehnilised-nouded-
mitteeluhoonetele).

Ehitustoovotja kohustuseks on vdimaldada ehitusobjektil omanikujérelevalve vastutavale
spetsialistile eraldi soojak koos WIFI ja dokumentide hoiustamise voimalusega.

Kiiesoleva viikeostu raames soovib hankija tellida omanikujiirelevalve teenust, sh:

1)  ehitusobjektil ehitustddde omanikujdrelevalve teostamine;

2)  hankija ndustamine objektiga seotud kiisimustes ja teiste vdikeostu dokumentides
nimetatud iilesannete ja kohustuste tditmine;

3)  kohustuste tditmine ehitustddde garantiiperioodil.

Viikeostu tulemusena solmitava lepingu téditmist rahastatakse projekti ISFP-23 | Keemia-,
kiirgus- ja plahvatusohu siindmuste lahendamise vdimekuse loomine ja parendamine®
vahenditest, mida kaasrahastavad Euroopa Liit Sisejulgeolekufondi kaudu ja Eesti Vabariigi
Siseministeerium.

Hankija on ehitusobjekti pShiprojekti tunnistanud avaliku teabe seaduse (AvTS) § 351g 1 p 6
alusel asutusesiseseks kasutamiseks moeldud teabeks. Kogu projekteerimise- ja
ehitusdokumentatsiooni ning sellega seotud teavet tuleb kisitleda asutusesiseseks
kasutamiseks mdeldud teabena ning seda mitte levitada teadmisvajadust mitteomavatele
isikutele.

Juhul kui lepingu tditmise kdigus luuakse moni dokument, peab sellele olema triikitud projekti
pealkiri (,,Keemia-, kiirgus- ja plahvatusohu siindmuste lahendamise voimekuse loomine ja
parendamine®) ja tunnus ISFP-23, Euroopa Liidu ja Siseministeeriumi logo ning tunnuslause
,Projekti kaasrahastavad Euroopa Liit Sisejulgeolekufondi kaudu ja EV Siseministeerium®.
Euroopa Liidu ja Siseministeeriumi logo edastatakse to6votjale lepingu tditmise kdigus.
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Territooriumile pddsemiseks peab olema kaasas kehtiv isikut tdendav dokument ning kdik
isikud registreeritakse territooriumile sisenemisel paislas.

Koik ehitusobjektil tootavad isikud peavad olema to6le vormistatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivale seadusandlusele.

Ehitusobjektile to6le suunatavate isikute kohta tuleb t66votjal esitada hankijale tootajate
nimekiri koos isikukoodidega. Hankijal on vajadusel digus vastavate isikute kohta teostada
taustakontroll (milleks hankija kiisib vastavatelt isikutelt kirjalikku ndusolekut). Nousoleku
mitteandmisel on hankijal 0igus keelduda wvastava isiku ehitusobjektile lubamisest.
Taustakontroll votab aega 5 (viis) toOpéeva.

Toovotja peab arvestama toode ldbiviimisel koigi asjaoludega todtava asutuse tingimustes,
kusjuures tuleb 1dhtuda kinnistul kehtestatud sisekorrast ning turvanduetega seotud erisustest
(labipadsureziim, tdoaeg jms).

1. VAIKEOSTU EESMARK JA PLANEERITUD TAHTAJAD
Kéesoleva viikeostu tulemusena soovib hankija leida koostodpartneri (edaspidi toovotja), kes

oma kompetentsuse ja kogemusega aitaks realiseerida piistitatud eesmaérki ja kaitsta hankija
huve parimal moel.

Objekt Tood Téihtajad
Ladu (Vardja kiila, Kose | Ehitustodde hankelepingu juuli 2019
vald, Harjumaa) prognoositav sdlmimise
tihtaeg
Ehitustoode kestus, sh maksimaalselt 7 kuud
kasutusloa lileandmine
Ehitustodde garantiiperiood | 24 kuud

2. TOOVOTJA KOHUSTUSED JA ULESANDED

Tegevus Tegevuse selgitused, iillesanded

2.1 Ehitustoode Omanikujérelevalvet teostatakse ldhtuvalt kehtivatest
omanikujirelevalve oigusaktidest, sh vastavalt majandus- ja taristuministri
teostamine ldhtuvalt 02.07.2015.a. maarusele nr 80 ,,Omanikujirelevalve
kehtivast digusest tegemise kord“.

2.3 Tiiendavad kohustused, iilesanded ja eritingimused

2.3.1 | Lepingu ajaliste Toovotja:
kohustuste jarelevalve v kontrollib ehitustdode ajakava tditmist;

sanktsioonide rakendamiseks.

v'  esitab hankijale ettepanekud tekkinud probleemide
lahendamiseks, todde kiirendamiseks ja vajadusel

tulenevalt teenuse osutamise kdigus tuvastab.

2.3.2 | Projektdokumentatsiooni | ToOvotja teavitab hankijat kogu lepingu kehtivuse ajal
kontroll ja projektdokumentatsioonis ~ esinevatest mittevastavustest
tdiendamine/parandamine | ja/vdi  projektdokumentatsioonis  toodud lahenduste
mitteotstarbekustest, mida hoolas t66votja enda teadmistest
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2.3.3 | Vajadusel to6projekti Toovotja juhul, kui téoprojekt ehitustddde toovotja poolt
(ehitustodde teostajal ei koostatakse:
ole kohustust tiies mahus | v*  kontrollib, et ehitustdéde t6ovotja esitatud tooprojekt
tooprojekti koostada) vastaks ehitustodde riigihanke alusdokumentidele
kontrollimine ja projekti (pOhiprojekt ja tehniline kirjeldus). Eelnimetatud
vastavuse hindamine kontrolli tulemusena peab to6votja vélja tooma kdikide
ehitusprojektis  ettendhtud materjalide, toodete,
seadmete ja ehitustehniliste lahenduste
puudused/mittevastavused ja tegema ettepanekuid
puuduste/mittevastavuste korvaldamiseks;

v' kontrollib, et esitatud projekt vastaks toOprojekti
staadiumile;

v' kontrollib, et tooprojekt oleks tiielik ning
ehitusprotsessi kdigus ei esineks lahendamata projekti
osasid.

Kontrolli teostamiseks on t6dvotja kohustatud kaasama

vastavate eriosade spetsialistid. Iga projekti eriosa peab

kontrollima selle eriosa vastutav spetsialist.

Tooprojekti kontroll ja vastavuse hindamine tuleb teostada

jooksvalt, vastava projekti osa valmimise jérgselt.

Ulevaatuse teostamiseks kuluv aeg on 7 (seitse) toopieva

alates projekti osa esitamisest.

2.3.4 | Tehniliste lahenduste Toovatja:

sobivuse kontrollimine ja
jarelevalve. Ehitustoode
kvaliteedi kontroll

v" kontrollib ja veendub, et chitustodde kéigus
paigaldatavad materjalid, tooted, seadmed, ehitus-
tehnilised lahendused ja kavandatud tehnoloogia
vastavad Oigusaktide noduetele, hankija eesmairgile,
projektile ja ehitushanke tehnilises kirjelduses esitatud
nouetele. Eelnimetatud kontroll peab olema teostatud
enne paigaldamist voi vastava t66 teostamist;

v' ¢i vdi anda ehitajale luba paigaldamiseks enne, kui ta
on veendunud, et paigaldamiseks kavandatud
materjalid, tooted ja seadmed vastavad nduetele ja
hankija eesmirgile, ndudes ehitajalt vastavat teavet,
dokumentatsiooni sertifikaate ja vajadusel
naidistoodete esitamist;

v' peab enne iga uut tooliiki konkreetse t60 teostajaga
koosoleku, kontrollib ja kooskdlastab t66 vahetu
teostajaga (nt alltoovotjaga) teostamise projekti, kava,
paigaldusjuhendid jm dokumendid, veendumaks enne
toode algust, et kavandatav ehitustod vastab lepingu
tingimustele ja kvaliteedile;

v' nduab ehitajalt teostusjoonised koheselt pirast t60
tegemist ning kontrollib iile ehitustodod ja
tditedokumentatsiooni. Veendub, et kontrollimise
kéigus leitud vead on parandatud;

v" kui kavandatud t60 voi materjali osas tekib kahtlus, et
see ei vasta nduetele, nduab ehitajalt lisadokumente voi
vastavaid katsetuste tulemusi toestavaid dokumente, et




tuvastada tegelik vastavus ja viivitamatult informeerib
sellest hankija esindajat;

v kontrollib, et ehitusplatsil olevad materjalid ja tooted
on ladustatud nouetekohaselt ning vastavalt kaitstud,
viltimaks reaalse vigastuse voi kvaliteedi halvenemise
ohtu (keelatud on lubada paigaldada vigastatud voi
seetottu ndrgemate kvaliteedi omadustega tooteid);

v kontrollib, et paigaldatud materjalid, tooted ja seadmed
oleks ehitustodde kéigus kaitstud vigastuste, tolmu ja
kulumise eest, viltimaks nende vigastusi, kvaliteedi
norgenemist ja voimalikke rikkeid tulevikus;

v'  teeb ettepanekuid projekti vdi projektlahenduse
muutmiseks juhul, kui algselt kavandatud lahendus on
mittesobiv, ei vasta hankija eesmérgile voi ei ole
saavutatav parim ja otstarbekam lahendus;

v' jilgib, et ehitustdid teostatakse keskkonnaséistlikult,
kontrollib keskkonnanduete tditmist, peab vastavat
arvestust ja teeb vastavaid ettekirjutusi;

v" nduab ehitajalt tolmuvaba koristuse teostamist, kui
vastavalt ehitusjargule on paigaldatud materjale,
tooteid ja seadmeid, millele tolm kujutab reaalset ohtu
vO1 on voimalus, et tolm satub kohtadesse, kus selle
koristamine on raskendatud (nt vent. torustik,
radiaatorid, valgustid, elektriseadmed jne);

v" nduab katsetuste ja mdddistamiste teostamist nende
chitustodde osas, mille vastavust saab tuvastada
katsetuste ja/voi mdddistamiste teel.
Katsetuste/mooddistuste eesmérk on voimalike varjatud
puuduste (akustika, miira, piirete heli- ja soojapidavus,
tehnosiisteemide iihilduvus jne) tuvastamine;

v" kui esmane katsetus/mdddistus osutab mittevastavale
toole ja/voi ehitaja parandab peale katsetuse tegemist
siisteemi/konstruktsiooni, nduab  korduskatsetuse
tegemist ehitaja kulul;

v' kaasab eriosade kvaliteedi ja vastavuse kontrolliks
eriosade  spetsialistid, kes omavad vastavat
kompetentsi ja kvalifikatsiooni (nduded toodud
dokumendis ,Ettepanek pakkumuse esitamiseks*)
(toovotja spetsialistid lepingu tditmisel peavad olema
samad isikud, kes on esitatud viikeostu
hinnapakkumuses, asenduste puhul peavad isikud
vastama véikeostu dokumentides esitatud
tingimustele);

v' teostab jooksvalt objekti iilevaatust ja fikseerib
puudused ja vaegtdodd ehitustdodde iilevaatuse tabelis.
Tabelile tuleb lisada ka fotod tuvastatud puudusest.
Peale puuduste korvaldamist kontrollib ja sulgeb
tuvastatud puudused. Tabelit peetakse elektroonsel
kujul.

2.3.5

Lepingu rahaliste
kohustuste jirelevalve

Toovotja:




v' kontrollib ehitaja teostatud todde mahte ja nende
vastavust ehituslepingu tingimustele sagedusega, mis
on madratud ehituslepingu maksetingimustes;

v kontrollib ja kooskdlastab ehitustoode rahalisi akte ja
teeb ettepaneku tasumise osas;

v esitab hankijale hinnangu akti kohta hiljemalt kolme
toOpédeva jooksul akti saamisest arvates.

2.3.6

Muudatustéode
menetlemine ja
ettepanekute esitamine
muudatustoode
kokkuleppe sdolmimiseks

Toovatja:

v' kontrollib ja annab oma ekspertarvamuse vdimalike
projektimuudatuste ja projektitdienduste osas ning
nende mojust hankija eesmaérgile ja maksumusele;

v" muudatustdd menetlemisel veendub, et:

e muudatus on vajalik ja pdhjendatud;

e muudatusega ei kaasne 10pptulemuse halvenemist
ja/voi mittevastavust, halduse voi hoolduse kulude
suurenemist jne;

¢ muudatuse maksumus on hankija jaoks optimaalne
ja pdhjendatud;

e muudatus on vastuvoetav hankijale;

¢ muudatus on vastavuses sOlmitud lepingutega;

v" muudatustoéde maksumuse kontrollimiseks nduab
ehitustoovotjalt, et muudatustoode kalkulatsioonides
oleksid esitatud todde fliisilised mahud ja
maksumused;

v" muudatustoéde maksumuse hindamisel arvestab
ehituslepingus toodud tihikmaksumusi. Juhul kui
lepingus ei ole tihikmaksumusi mérgitud, tuleb ldhtuda
ehitusturu  hindadest. Vajadusel tuleb votta ka
alternatiivhinnapakkumisi veendumaks, et ehitaja
esitatud muudatustoode maksumus on Oige ega ole
kdrgem ehitusturu hindadest.

2.3.7

Arvestuse pidamine
tehnilise
dokumentatsiooni
muudatuste iile

Toovotja teostab kontrolli ehitaja poolt ehitustoode kdigus
tehtud tehnilise dokumentatsiooni muudatuste tabeli
tditmise iile. Eesmirgiks on fikseerida ja jdddvustada,
millised tehnilised dokumendid ning joonised on ja olid
ehitustdode teostamise aluseks.

2.3.8

Ehitustodde tilevaatus ja
toode vastuvotmine

Toovatja:

v korraldab ja osaleb ehitustodde vastuvotmisel, kui
ehitustdodes on saavutatud pdohiline kasutusvalmidus
(voimalik taotleda kasutusluba);

v’ teostab koost60s eriosade spetsialistidega ehitustoode
iilevaatuse ja fikseerib vaegtood ja puudused;

v’ pérast puuduste korvaldamist korraldab ja teostab
jareliilevaatuse ja fikseerib tulemused;

v juhul, kui -ehitusobjekt vdeti vastu vaegtoodega,
kontrollib ja korraldab vaegtodde teostamist kuni
nende 1dpliku korvaldamiseni;

v’ kasutab ehitustdode lilevaatamiseks ning projektijargse
ehitamise kontrollimiseks selleks ettendhtud rakendust.
Rakendusega peab olema voOimaldatud iihine




koostookeskkond kdikidele projekti osapooletele
(hankija, ehitaja, alltoovotjad, omanikujirelevalve),
millega on  vOimalik interaktiivselt  jagada
ehitustegevusega seotud maérkusi, kommentaare ning
salvestada asukohaga seotud fotosid. Rakendus peab
vOimaldama  ehituslike  vigade ja  puuduste
markeerimist joonistele koos fotode ja
lisainformatsiooniga.  Infovahetuskeskkond  peab
olema ligipddsetav nii veebist kui ka nutiseadmetest
(108, Android). Sobilikeks taolisteks rakendusteks on
nditeks Plangrid, Fieldwire vdi Procore voi nendega
samavadrsed rakendused. Infokeskkonna iilalpidamise
kohustus (vdrskeimate jooniste iiles laadimine,
tookorraldus keskkonnas, Oigused jne) on echitajal.
Toovotja peab  arvestama  antud  keskkonna
kasutamiskuluga  (litsentsikulu).  Hankija  poolt
eelistatud rakendus on Plangrid. Koik raportid,
iilevaatuste tabelid ja kokkuvotted genereeritakse
eelisatatult otse keskkonnast ilma vahetoiminguteta.

v' Ulevaatuste tabel peab minimaalselt sisaldama infot
puuduste jargmiste omaduste kohta:
e jrk number voi ID;
e ruumi number ja nimi voi td6osa nimetus;
e tunnus (kategooria);
e foto;
e puuduse kirjeldus;
e kuupidev;
e iilevaatuse tegija;
e puuduse korvaldamise eest vastutav isik.
2.3.9 | Ehituse Toovatja:
taitedokumentatsiooni v kontrollib ehitust6votja poolt peale iga ehitustéode
kontrollimine etapi \()1 tooliigi valmimist esitatud
tditedokumentatsiooni  vastavust Oigusaktidele ja
hankija nduetele ning selle sisu vastavust tegelikule
olukorrale (eesmirgiks on veenduda, et ehitustoovotja
iileantud dokumentatsiooni maht ja sisu on piisav ja
oige);
v" kontrollib teostusdokumentatsiooni jooksvalt
ehitustoode kiigus selle tekkepohiselt.
2.3.10 | Infovahetuse tagamine ja | ToGvotja:
koosolekute korraldamine | v* koordineerib infovahetust koikide osapoolte vahel
(sealhulgas hankija, projekteerija, ehitustoovotja,
hoone omanik, valdaja);
v

korraldab koosolekuid ja juhib ning protokollib neid.
Koosolekuid korraldatakse ldhtuvalt vajadusest, kuid
ehituskoosolekuid mitte harvem kui 1 kord/néddalas.
Koosolekute protokollid peavad olema koostatud ja
esitatud ldbivaatamiseks hiljemalt 3 to6pdeva jooksul
koosoleku toimumisest;




v informeerib koheselt (kuid hiljemalt 3 t66paeva
jooksul) hankijat, juhul kui on ohustatud hankija
eesmadrgi saavutamine voi lepingu tditmine ning annab
omapoolsed ettepanekud, rakendades eelnevalt koiki
voimalike meetmeid ohu drahoidmiseks.

2.3.11

Aruandluse esitamine

Toovotja esitab hankijale tegevusaruande ehk teostatud
toode akti, andes hankijale iilevaate toode kulgemisest,
probleemidest, tddde vastavusest nduetele ja oma hinnangu
ajakavast ja lepingu tditmisest. Lisaks pildistab t66de kdiku
ja lisab pildid aruannete juurde. Aruannete esitamise
sagedus on ehitustodde perioodil iiks kord kuus. Aruanne
esitatakse elektroonselt ehituskoosolekul kokkulepitud
vormi kohaselt.

23.12

Hankija ndustamine

Toovotja noustab hankijat tehnilise korraldusliku poole
pealt kogu ehitusperioodil jooksul.

2.3.13

Kohustused
garantiiperioodil

Toovatja:

v/ viib 1dbi teostatud t6ode garantiililevaatuse igal
garantiiperioodi aastal ja fikseerib puudused;

v'  teeb  garantiiperioodil  puuduste  kdrvaldamise
jérelkontrolli;

v/ viltimatute garantiiprobleemide ja avariide puhul
reageerib, lahendab probleemid ning ndustab koheselt.

2.4 Ajalised kohustused lepinguiilesannete tiitmisel ehitusplatsil

Toovotja spetsialistid peavad viibima ehitusplatsil nii palju, kui on vaja lepingu kohustuste ja
ilesannete taitmiseks.




